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1. Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Lagen om energideklarationer (SFS 2006:985) inférdes under 2006. Lagen syftar pa att
framja en effektiv energianvandning och god inomhusmiljo i byggnader, vilket skall utféras
var 10:e ar enligt lagkrav. Lagen innehaller skyldighet for dgare till byggnader av olika slag
att deklarera sina byggnader med hjalp av en oberoende expert. Deklarationen registreras
sedan elektroniskt av energiexpert i ett register upprattat av Boverket for andamalet. |
vissa byggnader ska resultatet av energideklarationen anslas pa val synlig plats i
byggnaden, lampligtvis i husets entré.

Energideklarationen ska ge en representativ bild av byggnadens energianvdandning, genom
beskrivning av hur mycket energi som arligen tillforts samt till vilka processer som
anvander den. Forslag pa hur byggnadens energiprestanda kan forbattras med beaktande
av god inomhusmiljo.

1.2 Energiklassning

Fran och med den 1 januari 2014 visar energideklarationens sammanfattning byggnadens
energiklass i en skala fran A till G. Energideklarationer utférda fore detta datum saknar
denna energiklassning.

Energiklassningen av byggnader har samma utformning som kan ses pa vitvaror, tex kylskap
och tvattmaskin. Den stora skillnaden ar att de vitvaror som saljs idag ar nya med modern
teknik och de far darmed bra energiklassning.

Den dldre sammanfattningen som introducerades i samband med uppstarten av
energideklarationerna innehdll totalt sju energinivaer. Fran Iag till hog energianvandning.
De nya energiklasserna ar ocksa sju till antalet men stracker sig fran A till G. Daremot ar inte
skalorna densamma.

Det betyder till exempel att om din byggnad tidigare hamnat pa energiniva fyra i forra
energiklassningen sa far den nédvandigtvis inte energiklass D i den nya energiklassningen.
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Figur 1: Nuvarande energiklassning, dar C motsvarar krav pa energiprestanda enligt nuvarande byggnorm
(Boverkets Byggregler).

1.3 Byggnadens Primirenergital

Primarenergitalet ar mattet pa en byggnads energiprestanda och som inférdes i Boverkets
byggregler den 1 juli 2017 (BFS 2017:5, BBR 25). Kravet pa en ny byggnads energiprestanda i
Boverkets byggregler ar i primarenergital. Detta berdknas med utgangspunkt i den
levererade energin till byggnaden.

Specifik energianvandning anvandes i Boverkets byggregler mellan 2006 och den 1 juli 2017.
De tva matten primarenergital och specifik energianvandning har inte anvants samtidigt i de
svenska reglerna. Primarenergitalet infordes som en del av inférandet av EU:s
energiprestandadirektiv i svenska byggregler.

Den specifika energianvandningen definierades som levererad energi till byggnaden
dividerad med Atemp. Det var olika krav pa specifik energianvandning beroende pa om
byggnaden betraktades som elvdarmd eller ej. Primarenergitalet EPpet utgar ocksa fran
levererad energi till byggnaden men dar varje energibarare (el, fjarrvarme, fjarrkyla,
biobransle, olja och gas) har en viktningsfaktor, en primarenergifaktor. Denna faktor anger
hur mycket energi som kravts for att exempelvis leverera 1 kWh el till byggnaden.
Primédrenergin ar ett matt pa vilka resurser som behdover tillféras energisystemet for att
uppfylla byggnadens energibehov.

Energin for varje energibarare (el, fjarrvarme etc.) multipliceras med primarenergifaktorn
och adderas. Summan divideras med Atemp for att fa primarenergitalet. Enheten ar
kWh/m?2 och ar.

Mer information gar att finna i Boverkets Byggregler avsnitt 9:12 Definitioner
https://www.boverket.se/Resources/constitutiontextstore/BBR/PDF/Konsoliderad BBR 20
11-6.pdf#9 12 Definitioner



https://www.boverket.se/Resources/constitutiontextstore/BBR/PDF/Konsoliderad_BBR_2011-6.pdf#9_12_Definitioner
https://www.boverket.se/Resources/constitutiontextstore/BBR/PDF/Konsoliderad_BBR_2011-6.pdf#9_12_Definitioner

2. Sammanfattning

Brf Sjostadsesplanaden 1 dr en bostadsrattsforening beldagen i Hammarby Sjostads i Stockholms
Kommun. Foreningen ager fastigheten Proppen 5 som bestar av ett flerbostadshus med 94
bostadslagenheter samt 3 lokaler.

Under de senaste aren har foreningen utfort ett antal energieffektiviserande atgarder, bland
annat har de ursprungliga franluftsflaktarna pa taket, ersatts med EC-flaktar med
atervinningsmoduler for att atervinna energin ur franluften.

Vidare har dven solceller installerats pa foreningens tak for att minska foreningens fastighetsel,
efter detta har dven IMD installerats for att kunna utnyttja solcellerna till fullo och slippa
exportera el.

Fastigheterna varms upp genom en gemensam fjarrvarmeanlaggning i kallaren som forser
samtliga lagenheter och lokaler med varme och varmvatten, denna ar numera i kombination
med den installerade franluftsvarmepumpen.

Nybyggnadskravet for ett renodlat flerbostadshus med fjarrvarme som uppvarmning i
Stockholm skall vid dags datum halla en energiprestanda (primarenergital) om 75 kWh/kvm.

De byggnader som har lokaler kan ge en viss avvikelse pa kravet av specifik energiprestanda vid
nybyggnation da en annan berakningsformel anvands.



3. Fastighetsbeskrivning

3.1 Allmant om fastigheten

Fastigheten Proppen 5 bestar av ett gavelflerbostadshus med totalt 94 lagenheter och 3
lokaler. Totalt bestar fastigheten av 4st trapphus pa Redargatan som ar pa 6 vaningsplan samt
2st trapphus pa Hammarby Allé som &r pa 7 vaningsplan.

Lagenheterna ventileras genom mekanisk franluftsventilation med volymkapa i kok fér grund
och forcering, samt franluftsventil i badrum/wc och kladkammare. Friskluftsventiler i fasad
under fonster i boningsrummen.

Fastigheten varms upp genom en gemensam fjarrvarmecentral i kdllare. Féreningen har nu
dven bytt ut sina flaktar och installerats atervinningsmoduler som gar ner till en virmepump i
undercentralen, sa dessa tva tillsammans forser lagenheterna och lokalerna med varme och
varmvatten.

Registrerade adresser pa Hammarby Allé 22-30, 120 61 Stockholm
fastigheten hos Lantmateriet: Redargatan 2-10, 120 61 Stockholm
Nybyggnadsar: 2009

Verksamhet: Flerbostadshus.

Area BOA/LOA & A-temp' A-temp: 8 667 m”.

! Atemp &r den invdndiga arean fér vaningsplan, vindsplan och killarplan som véarms till mer &n 10 °C i byggnaden. Acem, dr dven den area som byggnadens
specifika energianvindning ska beriknas efter, inhamtad fran senaste energideklarationen. BOA & LOA inhamtad fran Arsredovisning.



3.2 Inomhusklimat

Riksdagen har tagit fram ett antal miljomal om sunt inomhusklimat och dessa miljomal
omfattar bland annat funktionskontroll av ventilationssystem och radonmatning.

Den obligatoriska ventilationskontrollen utférdes i fastigheten 2022-04-28 av Henriksbergs
Verkstader. Féreningen fick nagra av system underkanda, framst p.ga felaktiga installationer av
koksflaktar i lagenheter. Lagenheterna ventileras med mekanisk franluftsventilation och ar dar
ar besiktningsintervallet 6 ar. Nasta ordinarie besiktning ska darfor ske senast 2028-04-28. For
foreningens lokaler som har ett gemensamt FTX-aggregat sa ar besiktningsintervallet 3 ar.
Nasta ordinarie besiktning for detta system ar darfor 2024-04-28.

Ett annat av riksdagens framtagna miljomal ar att samtliga flerbostadshus skall vara
radonmatta och vid behov radonsanerade fram till 2020. Féreningen har latit utfora
radonmatning under 2010 samt under uppvarmningssasongen 2018/2019, bagge matningarna
ar utforda i utvalda lagenheter och samtliga har legat under Folkhdlsomyndighetens framtagna
gransvarde om 200 Bg/kbm. Matningarna gar att tas fram pa Stockholm Stadsradonregister.

Stralsakerhetsmyndighetens rekommendationer ar att langtidsméatning av radon ska utforas
med ca 10 ars mellanrum eller efter stérre omfattande ombyggnationer av fastigheten har
utforts som kan paverka radonhalten, sdsom tillaggsisolering av fasad, byte av fonster, nytt
ventilationssystem etc.

Pa Stralsakerhetsmyndighetens hemsida finns dven en publikation géllande metodbeskrivning
for hur radonmatning ska ske i ett flerbostadshus och hur man gor ett urval pa lagenheter for
att fa en sa korrekt matning som mojligt. Denna publikation gar att na pa foljande sida:

https://www.stralsakerhetsmyndigheten.se/contentassets/82e0e3bf620a46d28f9289b117d6f5
aa/matning-av-radon-i-bostader--metodbeskrivning

Mer information om radon och lank till Stockholm Stads radonregister finns pa féljande sida:
http://radon.miljo.stockholm.se/



3.3 Tekniska System

3.3.1 Belysning

Foreningen har ett antal olika belysningsarmaturer. | trapphus har LED-belysning installerats
sedan tva ar tillbaka. Det samma géller i garaget.

| kdllarutrymmen och andra sekundara utrymmen sasom tvattstuga och teknikutrymmen sitter
det lysrorsarmaturer med T5-lysror, det mesta styrs pa narvaro eller timer pa vaggbrytare.

Under 2023 kommer nya EU-direktiv som forbjuder forsaljning av lysrorsarmaturer med
kvicksilver och 24 augusti sa kommer bland annat T5-T8 lysror att sluta saljas, samt dven
kompaktlysrér utan inbyggda drivdon.

For de fastigheter som har kvar dessa armaturer finns det da maojlighet att antingen konvertera
armaturerna sa att de i stallet kan anvanda sig av LED-ror alternativt byta ut armaturen helt till
nya fasta LED-armaturer. Da armaturerna ofta ar sa pass gamla att den tekniska livslangden ar
uppnadd kan det vara mer fordelaktigt att byta ut hela armaturen och da dven se 6ver hur
dessa styrs, vilket da kan sektioneras battre samt styras mot narvaro eller akustik.

Mer information finns att ldsa pa:

https://belysningsbranschen.se/nyheter/nyheter/aven-t5-lysroren-och-kompaktlysroren-bort-
redan-nasta-ar/




3.3.2 Viarme & Tappvarmvatten

Foreningen har numera ett kombinerat varmesystem. Dels finns den ursprungliga
fjarrvarmecentralen kvar fran Armatec och ar tillverkad 2008 och installerad i samband med att
fastigheten byggdes. Denna har nu kombinerats med den nya franluftsvarmepump Thermia
Mega XL som har latits installera i samband med att féreningen installerade atervinning av
franluften.

Detta installerades under 2021 av Enstar, tillsammans med detta kombinerade system sa har
dven ett nytt styrskap installerats med Modbus, dar allting 6vervakas och kan justeras.
Lagenheter har dven kompletterats med inomhusgivare for att kunna optimera
framledningstemperaturen ytterligare, da detta styrs tillsammans med en férinstalld
varmekurva som anpassar sig till radande utomhustemperatur.

Beraknad teknisk livslangd pa en fjarrvarmecentral ar enligt REPAB mellan 15-25ar.

2020-02-11: 136,5 kW, 3,9C°
2021-02-11: 252 kW, -9,6C°
2022-02-11:90,7 kW, -0,7C°

e Wy

Rl TG, R

Effekt (kW)
o) B

v, .

Utetemperatur (C%)
I 1 feb 2020 -31jan 2021 [N 1 feb 2021 - 31jan 2022 [N 1 feb 2022 - 31 jan 2023

| ovanstaende bild finns avlast effektsignatur fran féreningen for de 3 senaste aren. | och med
att foreningen gick éver med franluftsvarmepumpen under 2021 sd varierar topparna valdigt
mycket. Sett till 2021 sa Iag toppen pa 252 kW vid 9,6 grader. Under 2022 var toppen pa 166
kW vid -9,3 grader. Foéreningen abonnerar pa 187 kW fran Stockholm Exergi till ett pris av 940
kr/kW. Med sdnk energianvandning eller effektivare styrning for att effektbegransa finns
mojlighet att minska effekttopparna och pa sa satt fa en kostnadsbesparing pa abonnemanget.
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3.3.3 Ventilation

Fastighetens lagenheter ventileras genom franluftsflaktar pa taket. Dessa ar utrustade med
atervinningsmoduler for att atervinna energin ur franluften.

Lagenheterna ar utrustade med franluftspunkter i kok och badrum, WC, dvs déar féroreningar
och fukt finns. Boningsrummen ar utrustade med friskluftsventiler under fonster. Pa sa sett
sker en bra och omblandade ventilation i lagenheterna déar den friska luften kommer in dar
personer vistas mer an tillfalligt och vandrar sedan mot kok och badrum for att evakuera ut fukt
och matos.

Lokalerna har ett gemensamt FTX-aggregat med varmeatervinning och forvarmd tilluft. Denna
gar pa ett tidsschema mellan 07:00-19:00. Aggregat gar pa da pa steg 2 vilket dr 100%.
Aggregatet har franluftsreglerad tilluftstemperatur. Vilket betyder att den anpassar
tilluftstemperaturen utifran temperaturen i franluften. Vid platsbesiktningen fanns ett kraftigt
varmeoverskott vilket medfoérde att aggregatet ville skicka in 15 gradig tilluft. Varmeoverskottet
ar troligen pga restaurangen och kan darfor skapa ojamn rumstemperatur i 6vriga lokaler.

Principskiss pa hur luftfléde fungerar i ett flerbostadshus.
Luft erhdlls via friskluftsventiler i boningsrum och vandrar
sedan mot franluftspunkter i kék och badrum.

Principskiss for hur franluftsatervinningen Friskluftsintag under fonster

samarbetar med Ovrigt varmesystem
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3.3.4 Tvattstuga

Foreningen har en gemensam tvattstuga som ar férdelad pa 2st bokningsbara delar och totalt
finns det 4st bokningspass per del och dag. Da lagenheterna aven har tvattmaskiner i
hushallet sa ar bokningsfrekvensen i tvattstugan relativt 1ag. Generellt sett sitter det modern
utrustning i tvattstugan, den stora energibesparingsutvecklingen i tvattstugan kom i samband
med att tvattmaskinerna blev utrustade med vagning av tvatten for att anpassa mangden
vatten for uppvarmning och det har nuvarande maskiner.

Tvattmaskinerna ar aven av s.k. LE-modell dvs en tvattmaskin som aven ar
utrustad med varmvattenanslutning. Vilket betyder att de ar anslutna till
fastighetens varmvattencirkulation. Genom att ha bade en kall och
varmvattenanslutning till tvattmaskinen, sa har tvattmaskinen mojlighet att in
foruppvarmt varmvatten vilket medfor att tvattpasset blir kortare sa maskinen
inte behover varma upp det kalla vattnet till 6nskad temperatur. Det inbyggda
varmeelementet i tvattmaskinen gar pa direktverkande el medan fastighetens
varmvattencirkulation varms upp via fjarrvarmen som ar billigare, speciellt under
sommarhalvaret da det ar annan fjarrvarmetaxa.

Utrustning Tvattstuga:

Tvattmaskin Podab Streamline TM 7065 (nr 1)
Tvattmaskin Podab Streamline TM 7065 (nr 2)
Torktumlare Podab Streamline T 7155 E (nr 1)
Torktumlare Podab Streamline T 7155 E (nr 3)
Tvattmaskin Podab Streamline TM 7065 (nr 3)
Tvattmaskin Podab Streamline (nr 4)
Torkskap Podab TS 62 (nr 2)

Torkskap Podab TS 62 (nr 4)
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4. Energiprestanda

En energibalans har upprattats for att fordela tillford energi samt fastighetens
energianvandning. | samband med detta utférs daven normalisering av byggnadens energi till
varme och varmvatten enligt BEN2 (BFS 2017:6).

4.1 Faktorer som har paverkat energianvandningen

4.1.1 El
Foreningen star i dagslaget som dgare for 1st elabonnemang, detta ar ett huvudabonnemang och
foreningen har installerat IMD och debiterar sedan vidare hushallselen till respektive hushall. For
laddstolpar i garage finns dven separata undermatare.

| energideklarationens fastighetsel skall enbart den el som ingar i Boverkets definition av
fastighetsel ligga, varpa andra processer exempelvis tvattstuga, laddstolpar och motorvarmare
kommer att schabloniseras eller separeras enligt specifika undermatare for att fa fram enbart
fastighetsel.

Total képt el 2022 [kWh] Kopt el/m? A-temp [kWh/m?]
495 814 57

Kvar képt el (fastighetsel, virmepump, tvittstuga) [kWh] Kopt el/m? A-temp [kWh/m?]

195 882 22,6
kWh Kopt El - Feb 22 tom Jan 23
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4.1.2 Fjarrvdarme

kwh Kopt Fjarrvarme - 3-ars period
Normalarskorrigerad Energi
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Total kopt fjarrvarme 2022 [kWh] Kopt fjarrvirme/m? A-temp [kWh/m?]
459,84 53
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5. Faststallande av Energianvandning

Faststallande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande och ett normalar

(BFS 2017:6 BEN2) baserat pa matperioden 2022.

Data Fordelning utifran
uppmatta varden

A-temp (m?) 8 667
Innetemperatur(2C) 21
El (kWh/3r) 495 814
Fjarrvirme (MWh/ar) 471720
Ovrig elanvindning (kWh/ar) 319672
Uppviarmning (kWh/ar) 362 862
Varmvatten (kWh/ar) 200 000
Fastighetsel (kWh/ar) 85 000
Summa (kWh/ar)

Energiprestanda (kWh/m?, ar)
Specifik energianvandning

Energiprestanda (Primarenergital) 73 kWh/m?, ar
Energiprestanda (Specifik Energianvandning) 74 kWh/m?, ar
Referensvirde liknande byggnader: 113 kWh/m?, ar
Referensvirde nybyggnadskrav: 75 kWh/m?, ar

Energiklass: C

Normalisering fore
normalarskorrigering

319672

362 862
172 064
85000

Normalisering efter
normalarskorrigering

319672

362 862
172 064
85000
643 656
74
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6. Slutsats & Atgardsrekommendation

Underlag till foreslagna atgarder grundar sig pa observationer som gjorts pa plats,
matningar, analys av energianvandning, muntlig & skriftlig information fran
fastighetsforvaltaren samt styrelserepresentant.

Foreningen har utfort ett antal energieffektiviseringsprojekt under de senaste aren, sett till
foregaende energideklaration sa har den specifika energianvdandningen minskat med 54
kWh/kvm, ar.

6.1 Ekonomiska variabler

Till de LCC-kalkyler som presenteras under 6.2, har indata enligt nedan anvants. Energipriser,
kalkylranta och energiprisokningar har tagits fram enligt schablon. Investeringskostnader och
energipriser som anvands i ldnsamhetsberdkningar ar angivna exkl. moms.

Prisokningar ar angivna som reala prisokningar.

Elpris: 1,5 kr/kWh
Fjarrvarmepris: 0,89 kr/kWh
Kalkylranta 4%

6.2 Atgirder

6.2.1 Atgird 1, Byte / konvertering av lysrérsarmaturer till LED.

Foreningen har en del lysrérsarmaturer som kommer att sluta sdljas under hosten 2023.
Belysningen ar till storsta del narvarostyrd eller brytare pa timer och sitter i sekundara
utrymmen vilket medfor att de inte ar tdnda under nagon langre period och den totala
brinntiden blir darfor ganska liten pa ett ar. Daremot vid kéllarforrad med mera sa ar det
ganska stora sektioner som blir upplysta och att konvertera dessa till LED skulle ge en halvering
fran 2x28W till 2x16,5W. Med en uppskattad brinntid pa 2h per dag sa blir en rak
aterbetalningstid ca 10-15 ar pa ett lysror beroende pa elpris.

Mer information finns att ldsa pa:

https://belysningsbranschen.se/nyheter/nyheter/aven-t5-lysroren-och-kompaktlysroren-bort-
redan-nasta-ar/
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6.2.2 Atgird 2, Oversyn av FTX-aggregat till lokaler.
FTX-aggregatet som betjanar lokalerna har tidsinstallningar inprogrammerade med ett schema
da aggregatet ska vara i gang, dock ser aggregatet ut att tappat sina egna tidsinstéllningar och
gar darfor inte enligt den tilltdnkta perioden. Aggregatet bor darfor fa en 6versyn dar samtliga
installningar kontrolleras sa att de fungerar enligt tilltdnkt. | och med att det ar ett sa stort
temperaturdverskott, bor daven évriga lokaler kontrolleras sa att den sdnkta
tilluftstemperaturen inte skapar for kalla lokaler till dver hyresgaster.
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