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Styrelsen {or Brf Sjostadsesplanaden 1 far harmed ldmna sin redoggrelse for féreningens utveckling under

riakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
. Férféimiﬁgsbéréttélse -

- Resultatrékning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Fastighet

Proppen 5

Hammarby Allé 22-30, Redargatan 2-10
120 61 Stockholm

Foreningen bildades 2007-03-13 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2008-05-21.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Styrelse
Styrelsen har under aret forandrats vid den ordinarie féreningsstamman som hélls 2021-06-01

2021-01-01-2021-06-01 2021-06-01-2021-12-31
Veronica Berggren, ordférande Veronica Berggren, ordférande
Anisa Jamak, vice ordférande Anisa Jamak, vice ordférande
Masa Sladic, kassor Masa Sladié, kassor

Peter Svedberg, ledamot Isolde de Grasse, ledamot
Caroline Cala, suppleant Peter Svedberg, suppleant
Isolde de Grasse, suppleant Daniel Selander, suppleant

Cecilia Taillefer Odenholm, suppleant

Nevyn Bengtsson, valberedning Michael Svensson, valberedning
Mahdi Vaseghpanah, valberedning

Firmatecknare
Foreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledamdter, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Erik Hallander vid Radek som ordinarie och firma Radek som suppleant.

Féreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar blev registrerade hos Bolagsverket 2017-12-12.

Féreningens fastighet
Foreningen innehar fastigheten Proppen 5 i Stockholm stad. Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med

totalt 94 bostadsratter och 3 lokaler. Fastighetens area ar 13 330 kvm och belaningsgraden &r 5 615 kr/kvm. Under aret

har féreningen varit fullvardeférsakrad hos Sdderberg & Partners, via Bostadsrédtternas Fastighetsforsakring. |
forsékringen ingdr dven en styrelseansvarsforsakring.

Foreningen har under verksamhetséret varit medlem i Bostadsratterna som &r en rikstackande organisation for
bostadsrattsféreningar och Sjéstadsféreningen Hammarby Sjéstad, som ar en ideell intresseférening for
bostadsrattsféreningar och bostadsféretag i Hammarby Sjostad. Styrelsen har ocksa deltagit i Hammarby Sjdstads
energinatverk,
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Lokaler

Inom féreningen finns tre lokaler fér uthyrning. Lokalerna har under verksamhetsaret haft féljande hyresgéster:
" Turkisk Film Fastighet & Organisation AB som bedriver restaurangen Trattoria Grazie

" AR Two Tex AB som har skradderi, skomakeri, nyckelservice och inldamning av kemtvétt mm

" Naprapatspecialisterna, som drivs av tva legitimerade Naprapater

Samfallighet och gemensamhetsanlédggning

Inom fastigheten finns tvd gemensamhetsanldggningar, en for garaget GA:1 och en fér garden GA:2. Féreningen har
andelar i bada tillsammans med Ljungberggruppen Fastighet AB TX31. Féreningen har andelar i respektive anléggning
med féljande andelstal: 43 % i GA:1 och 80 % i GA:2. Féreningen har andelar inom Vistra sopsugssamfélligheten som
skdter den sopsugsanldggning som fastigheten &r ansluten till.

Forvaltning

Fastigheten forvaltas av:

Bostadsférvaltning AB Ekonomisk forvaltning fr.o.m. 2011-01-01
Nabo Fastighetsforvaltning AB Teknisk forvaltning fr.o.m. 2016-03-01
Avtal

Foljande avtal &r tecknade under verksamhetséret av styrelsen for féreningens rakning:
Anticimex géllande rattfallor pa garden.

EcoGuard gédllande den individuella el-métningen fér lagenheterna.

NABO AB gallande brandsékerhetsarbete.

Méten
Under verksamhetsaret har hallits 10 protokollférda styrelsemdten samt méten inom gemensamhetsanlaggningen.
Foreningens ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-01.

Héndelser under verksamhetsaret

- Under éret har 9st. Gverlatelser skett inom féreningen.

- Stamspolning av spillvattenledningar och stickledningar fran kék och badrum pa den nedre vaningen har utférts i
februari av Solna Hogtrycksspolning AB.

- Da foreningen inte har utrymme fér grovsopor i befintligt atervinningsrum togs en container till féreningen vid tva
tillfallen, i maj och oktober, dér boende fick majlighet att slinga sddant som inte gar att atervinna.

- Installation av varmeatervinning har utférts av Enstar AB och temperaturgivare &r installerade i ligenheterna for att
optimera varmesystemet. Ombyggnad av el-central fr att inféra gemensamhetsel med bara ett abonnemang i
fastigheten och installation av métare fér individuell elférbrukning installerades i slutet av maj.

- Ink&p av nya mébler till garden skedde under april.

- Installation av antennférstarkare pa plan-2 i garaget dar foreningen har sina parkeringsplatser har utférts under
september ménad.

- Renovering av muren vid Redargatan 10/ut mot gangvagen har utfort under januari-februari, d stenarna bérjade
trilla ner sa beslutades att de ska fastas upp med "kringlor” som ger en battre hallbarhet.

- Smidesstaket med grind sattes upp under hdsten for att minska risken for inbrott, installationen av kortlaset
férsenades p.g.a. komponentbrist.

- Taken ovanfor portarna pé Redargatan har fatt ny papp.

- Malning av trapphusen pabérjades under december manad, Hammarby Allé 24 och 28 fardigstalldes.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingdng 2018 212 300 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning

Forandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 212 300 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

2101-2112
6 895

54

73

284 639

Uppskriv-
ningsfond

101 663 945

101 663 945

-110 954 081
54 392
-110 899 689

529 505
-304 578
-111 124 616
-110 899 689

Avsattning till fond for underhéll 0,3% av byggnadsvardet.

2001-2012
6457

-148

73

285780

Fond for

yttre

underhall
3917 282

529 505

4 446 787

1901-1912
7055

473

73

285702

Balanserat
resultat

-110 276 642

-147 934

-529 505

-110 954 081

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning med noter.
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1801-1812
6675

601

72

286718

Arets
resultat

-147 934

147 934

54 392
54 392
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga rérelsekostnader
Styrelsearvoden
Avskrivning byggnad
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[ [ 1 HJprthc-BJp?GmUST

2021-01-01
2021-12-31

6 895 396

6 895 396

-2 737 969
-973 735
-266 986
-211734
-187 665

-1 887 002

-6 265 091

630 305

-575913
-575913

54 392

54 392

54 392

5(11)

2020-01-01
2020-12-31

6456 543
240
6 456 783

-2 178 025
-1214 116
-264 166
-247 176
-186 484
-1 887 001
-5 976 968

479 815

-627 749
-627 749

-147 934
-147 934

-147 934
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pédgaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ (K4 | HJprthc-BJpTGmUST

2021-12-31

274 904 091
705 608

3 790 387
279 400 086

279 400 086

149 333
260 479
409812

4 829 440
4829 440

5239 252

284 639 338

6(11)

2020-12-31

276 669 109
827 592
1014 363
278511 064

278 511 064

150 025
462 751
612776

6 656 637
6 656 637

7269 413

285 780 477
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

212 300 000
101 663 945

4 446 787
318410732

-110 954 081
54 392
-170 899 689

207 511 043

74 050 000
95 500

74 145 500

800 000
761892
531152

60 692
829 059

2982795

284 639 338

7(11)

12020-12-31

212 300 000
101 663 945

3917 282
317 881227

-110 276 642
-147 934
-110424 576

207 456 651

74 850 000
95 500

74 945 500

800 000
1271766
458 678
139 081
708 802

3378 327

285780 478
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100

Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Not 2 Nettoomsattning 2021 2020
Avgifter 5004 144 5004 144
Garage 1004 629 1024 877
Lokaler 673 960 573 055
Ovriga intékter 212 664 98 864
Tidigare ej bokfort intaktsbortfall - -244 397
6 895 397 6 456 543
Not 3 Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel teknisk 143 587 143 549
El 632 171 149 464
Uppvérmning 720 987 726 485
Vatten / avlopp 210 164 196 863
Sophémtning 201 575 196 824
Stédning 142 220 132 220
Forsakring 245 960 234 549
Kabel TV och bredband 322170 321635
Ovrig drift 119136 76 436
2737970 2178 025
Not 4 Reparation och underhall 2021 2020
Reparation & underhéll gemensamma ytor och lokaler -4.949 83 775
Reparation i bostdder -3 802 204 950
Garageport och lassystem 41 941 194 941
Installationer 482 419 364 121
Hiss 134 911 139 197
Sopsugen 21219 =
Tradgardsskotsel 211278 204 506
Sné & halkbekdampning 90718 22 626
973 735 1214116
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Not 5 Ovriga rérelsekostnader

Revisonsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga driftkostnader
Bankavgifter

Not 6 Rantekostnader och derivat

Réntekostnader
Derivat ( Swappar)

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Férindringar av anskaffningsviirden
Mark

Utgéende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Ingéende uppskrivningar mark
Utgdende uppskrivningar

Redovisat vérde

Taxeringvérde byggnad: 154 800 000
Taxeringsvarde mark: 143 184 000

Not 8 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Avser larmanlaggning, solceller pa taket, samt laddstolpar i garaget.
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2021
26 938
135 862
43 063

5871
211734

2021

575913

575913

2021-12-31

176 501 715

18 660 902
195 162 617

-20 157 453

-1765018
-21 922 471

101 663 945
101 663 945

274 904 091

2021-12-31

1219 840
1219840

-392 248

-121 984
-514 232

705 608

9(11)

2020
25 625
135 441
81316

4794
247176

2020

763 296

-135 547

627 749

2020-12-31

176 501 715

18 660 902
195162 617

-18 392 436

-1765017
-20 157 453

101 663 945
101 663 945

276 669 109

2020-12-31

1219 840
1219 840

-270 264

-121 984
-392 248

827 592
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Not 9 Pagéaende nyanldggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter

Utgaende anskaffningsvarden

Avser pagende installation av varme&tervinning samt grind till garden.

Not 10 Langfristiga skulder

Handelsbanken 0,68%, bundet 2023-01-30
Handelsbanken 0,92%, bundet 2022-03-30
Handelsbanken 0,72%, bundet 2024-01-30

Handelsbanken 0,67%, bundet 2024-03-30
Kortfristig del av skuld till Handelsbanken

Foreningen arbetar utefter faststalld finanspolicy.

Not 11 Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

Not 12 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Malning av trapphusen pa Redargatan 4-10 utfors under varen.
Installation har pabérjats av 13 nya ladd-platser i garaget.

2021-12-31

1014 363
2776 024
3790 387

2021-12-31

-18 050 000
-18 600 000
-19 650 000
-18 550 000

800 000
-74 050 000

2021-12-31

84 200 000

84 200 000

10(11)

2020-12-31

1014 363
1014 363

2020-12-31

-18 250 000
-18 800 000
-19 850 000
-18 750 000

800 000
-74 850 000

2020-12-31

84 200 000

84 200 000

Renovering av murarna pa garden har paborjats i mars da de éverliggande plattorna lossnat s& beslutas att de ska

fastas med “kringlor” for att 4 en battre hallbarhet.
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UNDERSKRIFTER

Stockholm 2022-

Veronica Berggren Anisa Jamak

Masa Sladic Isolde de Grasse

Min revisionsberattelse har lamnats 2022-

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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