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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Fastighet

Proppen 5

Hammarby Allé 22-30, Redargatan 2-10
120 61 Stockholm

Foreningen bildades 2007-03-13 och den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2008-05-21.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Styrelse
Styrelsen har under aret valts om vid den ordinarie féreningsstamman som holls 2024-06-03.

2024-01-01-2024-06-03 2024-06-03-2024-12-31
Veronica Berggren, ordférande Veronica Berggren, ordférande
Anisa Jamak, vice ordférande Anisa Jamak, vice ordférande
Isolde de Grasse, kassor Isolde de Grasse, kassor
Jimmy Odenholm, ledamot Jimmy Odenholm, ledamot
Daniel Selander, ledamot Daniel Selander, ledamot
Charlotte Rahm, suppleant Charlotte Rahm, suppleant
Ewa Jansson, suppleant Ewa Jansson, suppleant
Michael de Grasse, valberedning Johan Sandell, valberedning
Natalia Ganuza, valberedning Natalia Ganuza, valberedning

Firmatecknare
Foreningens firma har, férutom av styrelsen i sin helhet, tecknats av styrelseledamoéter, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Erik Hallander vid Weaudit Sweden AB som ordinarie och firma Baker Tilly Radek AB som suppleant.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar blev registrerade hos Bolagsverket 2017-12-12.
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Foreningens fastighet

Foreningen innehar fastigheten Proppen 5 i Stockholm stad. Marken innehas med dganderitt. Foreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus med totalt 94 bostadsratter och 3 lokaler. Fastighetens area &ar 13 330 kvm och
beladningsgraden ar 5 435 kr/kvm. Under aret har féreningen varit fullvardeférsakrad hos Séderberg & Partners, via
Bostadsratternas Fastighetsforsakring. | forsakringen ingar dven en styrelseansvarsférsakring.

Foreningen har under verksamhetsaret varit medlem i Bostadsratterna som ar en rikstackande organisation for
bostadsrattsforeningar och Sjostadsféreningen Hammarby Sjostad, som ar en ideell intresseférening for
bostadsrattsforeningar och bostadsféretag i Hammarby Sjostad. Vi ar sedan 2023 konstituerande medlemmar i den
ekonomiska foreningen HSEG (Hammarby Sjostad El Gemenskap). Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Lokaler

Inom foreningen finns tre lokaler for uthyrning. Lokalerna har under verksamhetséaret haft féljande hyresgaster:
Trattorian Stockholm AB drev restaurangen Trattoria Grazie som gick i konkurs 2024-09-30

" AR Two Tex AB flyttade ur lokalen 2024-02-29. Progretti AB hyr lokalen sedan 2024-10-01 fér Maklarverksamhet som
bedrivs av Svensk Fastighetsformedling

Naprapatspecialisterna, som drivs av tva legitimerade Naprapater

Samféllighet och gemensamhetsanldaggning

Inom fastigheten finns tva gemensamhetsanlaggningar, en for garaget GA:1 och en for garden GA:2. Foreningen har
andelar i bada tillsammans med Ljungberggruppen Fastighet AB TX31. Foreningen har andelar i respektive anlaggning
med féljande andelstal: 43 % i GA:1 och 80 % i GA:2. Foreningen har andelar inom Vastra sopsugssamfalligheten som
skoter den sopsugsanlaggning som fastigheten ar ansluten till.

Forvaltning

Fastigheten forvaltas av:

Bostadsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning fr.o.m. 2011-01-01
Nabo Fastighetsforvaltning AB Teknisk forvaltning fr.o.m. 2016-03-01
Avtal

Foljande avtal ar tecknade av styrelsen under verksamhetsaret for foreningens rakning:
Funkia AB for tradgardsskotsel.

Svenska Bolan AB for forhandling av réntor vid omséttning av [an.

Ferla Energy AB, Energientreprenad for installation av solceller.

Méten
Under verksamhetsaret har hallits 12 protokollforda styrelsemdten samt moten inom gemensamhetsanldggningen.
Foreningens ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har 10st. 6verlatelser skett inom féreningen.

Omsattning av tva lan i januari till Swedbank totalt 36 800 000kr till en rorlig 3-manaders ranta med start 1a februari pa
4,569%. Tva lan omsattes under mars till Handelsbanken totalt 36 200 000. Dessa lanen ar bundna pa 1 respektive 2 ar,
pa 3,980 och 3,600.

Nytt avtal med Funkia for skotsel av garden.

Avgiften i foreningen har hojts med 5% fran 2024-07-01.

Utbyte har skett i tvattstugan av vara tvattmaskiner och torktumlare da kostnaden for reparationer inte langre var
forsvarbart, arbetet utférdes 2024-06-26 av PODAB.

Da foreningen inte har utrymme for grovsopor i befintligt atervinningsrum togs en container till féreningen vid tva
tillfallen, i maj och oktober, dar boende fick mgjlighet att slanga sddant som inte gar att atervinna.

Gardsfest med korvgrillning, hoppborg, tipsrunda och femkamp hélls i samband med containerhelg i maj.

Installation av fler solceller pa vara tak utférdes av PM Energi AB under projektledning av Ferla Energy AB, detta innebar
att kapacitet pa var solcellsanlaggning har dubblerats fran ca 59 kWp till ca 119 kWp. Anldggningen var besiktigad och
tagen i drift 2024-09-06.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 7553 7237 7169 6 895
Resultat efter finansiella poster -2 563 -881 -1175 54
Soliditet % 73 73 73 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 785 746
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 72 70
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 5435 5495
Skuldséattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 10 236 10 349
Réntekanslighet % 13,05 13,87
Sparande (kr) per kvadratmeter 6 102
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 133 141

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens forlust uppstar framst pa grund av stora avskrivningar, planenliga underhallskostnader samt 6kade
rantekostnader. Justerat for avskrivningar och planenligt underhall &r féreningens resultat positivt. Foreningens framsta
verktyg for att mota 6kade kostnader ar genom forandring av arsavgiften. Féreningen har hojt avgifterna med 10% fran
2025-01-01.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 212 300 000
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Férandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 212 300 000

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring av

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Summa

Avsattning till fond for underhall gors enligt framtagen underhallsplan.

Uppskriv-
ningsfond

101 663 945

101 663 945

-112 951 647
-2 563 497
-115515 144

600 000
-277 154
-115 837 990
-115515 144

Fond for

yttre

underhall
4 300 006

142 776

4442 782

Balanserat
resultat

-111 928 207

-880 665

-142 776

-112 951 647

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter.
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Arets
resultat

-880 665

880 665

-2 563 497
-2 563 497

Totalt
205 455 079

0
-2 563 497
202 891 583
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RESULTATRAKNING 1

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2,3
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader 4
Reparation och underhall 56
Fastighetsskatt

Ovriga rorelsekostnader 7

Styrelsearvoden
Avskrivning byggnad
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 8
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

7552974
157 285
7710 259

-3 287 027
-1193 212
-305 660
-592 650
-207 729
-2 150 165
-7 736 443

-26 184

89 989

-2 627 301

-2 537 312

-2 563 496

-2 563 496

-2 563 496

6(13)

2023-01-01
2023-12-31

7237 228
256 063
7 493 291

-3 168 736
-1 187 958
-301 806
-282 322
-188 454
-2 111 578
-7 240 854

252 437

83534

-1216 636

-1133 102

-880 665

-880 665

-880 665
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

9 269 609 040
10 5241437
274850477

274 850 477

-1 806
394 182
493 476
885 852

1669 107
1669 107

2 554 959

277 405 436

7(13)

2023-12-31

271374 057
4105 144
275479 201

275 479 201

15 357
97 538
400 260
513 155

4 607 265
4 607 265

5120 420

280 599 621
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

212 300 000
101 663 945

4442782
318406 727

-112 951 647
-2 563 497
-115515 144

202 891 583

11,12 53 850 000
95 500

53 945 500

11 18 600 000
287 367

607 466

204 563

868 957

20 568 353

277 405 436

8(13)

2023-12-31

212 300 000
101 663 945

4 300 006
318263 951

-111 928 207
-880 665
-112 808 872

205 455 079

95 500

95 500

73 250 000
280 213
597 032

95 901
825 896

75 049 042

280 599 621
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

-26 184

2 150 165

89 989

-2 627 301

-413 331

-353 935

150 549

-616 717

-1521 441

-1 521 441

-800 000

-800 000

-2938 158

4 607 265
1669 107

2023-01-01
2023-12-31

252 437

2111578

83534

-1216 636

1230913

-60 376

253 307

1423 844

-800 000

-800 000

623 844

3 983 421
4 607 265
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier 10 10
Installationer 10 10
Varmeatervinning 4 25
Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Avgifter 5129 231 5004 144
Garage 1045 627 990 124
Lokaler 638 556 772 704
El 448 610 298 586
Pant- och overlatelseavgifter 29 631 29 486
Vidarefakturering Ljungberggruppen 188 139 102 175
Vidarefakturering 6vrigt 21210 -
Ovriga intakter 51970 40 008
7 552974 7 237 227

Not 3 Arsavgifternas innehall

| foreningens arsavgifter ingar el, varme, vatten, avfallshantering, bostadsrattstillagg, bredband 1000, grundutbud TV
samt sedvanligt underhall och drift.
Elen debiteras som ett obligatoriskt tillagg utifran individuell matning.

Not 4 Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel teknisk 199 684 173 610
El 854 032 1010 827
Uppvarmning 557 889 512 965
Vatten / avlopp 355 167 353 276

Sophamtning 211 382 195 031
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Stadning

Forsakring

Kabel TV och bredband

Ovrig drift

Not 5 Reparation och underhall

Reparation & underhall gemensamma ytor och lokaler

Reparation i bostader
Garageport och lassystem
Installationer

Hiss

Sopsugen

Huskropp utvandigt
Tradgardsskotsel, utemiljo
Sno & halkbekdampning
Vatten- och fuktskador

Not 6 Planenligt underhall

Underhall gemensamma utrymmen
Underhall installationer

Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Revisonsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga driftkostnader
Bankavgifter

Befarade kundférluster

Not 8 Rantekostnader och derivat
Rantekostnader
Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Fordndringar av anskaffningsvéirden
Markvarde

Utgdende anskaffningsvarden

193 178
323 250
230 316
362 128
3 287 026

2024

109 420

10 675
104 274
122 636
163 312

24 401
180 876

74 995
125 470
916 059

2024

118 750
158 404
277 154

2024

26 250
164 677
170 025

9628
222 070
592 650

2024

2 627 301

2 627 301

2024-12-31

176 501 715

18 660 902
195 162 617
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142 377
291 694
271172
217 784
3168 736

2023

46 374
55741
131 451
62 954
212 618
1471
5532
165 432
119 656

801 229

2023

386 729
386 729

2023

25000
154 348
89 667
13 307

282 322

2023

1216 636
1216 636

2023-12-31

176 501 715

18 660 902
195 162 617
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Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Taxeringvarde byggnad: 197 800 000
Taxeringsvarde mark: 196 444 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

-25 452 505

-1765017
-27 217 522

101 663 945
101 663 945

269 609 040

2024-12-31

5226 464

1521 441
6 747 905

-1121 320

-385 148
-1 506 468

5241 437

Avser larmanlaggning, laddstolpar, solceller, stalgrind, tvattstugeutrustning samt varmeatervinning.

Not 11 Langfristiga skulder

Handelsbanken 3,74%, bundet 2024-01-30
Handelsbanken 3,98%, bundet 2025-03-30
Handelsbanken 0,72%, bundet 2024-01-30
Handelsbanken 3,60%, bundet 2026-03-30
Swedbank 2,58%, bundet 2027-11-25
Swedbank 2,58%, bundet 2026-11-25
Kortfristig del av langfristig skuld

Foreningen arbetar utefter faststalld finanspolicy.
Amortering uppgar till 800 000 kr/ar.

2024-12-31

-18 000 000

-17 950 000
-18 250 000
-18 250 000

18 600 000
-53 850 000
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-23 687 488

-1765017
-25 452 505

101 663 945
101 663 945

271 374 057

2023-12-31

5226 464

5226 464

-774 759

-346 561
-1121 320

4105 144

2023-12-31

-17 650 000
-18 200 000
-19 250 000
-18 150 000

73 250 000
0

Ett av Ianen forfaller under 2025 och klassificeras som kortfristig skuld dven om det omsatts vid forfallodagen.

Not 12 Stallda sakerheter

2024-12-31

2023-12-31
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Fastighetsinteckningar 84 200 000 84 200 000
Summa stillda sikerheter 84 200 000 84 200 000
Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Naprapatspecialisterna 6verlat sitt kontrakt for lokalen pa Hammarby Alle' 22 till Byggfysikgruppen i Sverige AB
2025-01-01.
Avgiften i foreningen har hojts med 10% fran 2025-01-01.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Veronica Berggren Anisa Jamak
Styrelseordférande

Jimmy Odenholm Isolde de Grasse

Daniel Selander

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Erik Hallander
Auktoriserad revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument AR Brf Sjostadsesplanaden via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-05-13 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-05-15.

De Grasse, Isolde Elizabeth
iedegrasse@icloud.com

BanklD returnerade
‘ personnamnet "ISOLDE DE
BankID GRASSE"
Signerat: 2025-05-14

Jamak, Anisa

anisa.jamak@gmail.com

Selander, Daniel John

daniel.selander@gmail.com

‘r, BanklD returnerade
personnamnet "Daniel Selander”

BankID

Signerat: 2025-05-15

Berggren, Ann-Charlott L Veronica

veronica.berggren@regionstockholm.se

BankiD returnerade BanklID returnerade
' ersonnamnet "ANISA JAMAK" ' personnamnet "ANN-CHARLOTT
BankiD " BankiD L VERONICA BERGGREN"
Signerat: 2025-05-14 Signerat: 2025-05-13
Odenholm, Hans Jimmy Hallander, Bjorn Erik Eketra
jimmy@odenholm.se erik.hallander@weaudit.se
‘r, BanklD returnerade ‘r, BankiD returnerade
ersonnamnet "Jimmy Odenholm" personnamnet "ERIK

BankID P BankID HALLANDER"
Signerat: 2025-05-13 Signerat: 2025-05-15

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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